L.Municipalidad
de Nuioa

DIRECCION DE OBRAS

Director de Obras: Sr. Patricio Reyes Tapia

REF.: Contrato a honorarios del suscrito, de fecha 05 de Enero de 2026, para
desempefiar el cometido N225 de “Estudio y tasaciones de Bienes Raices urbanos
de Nufioa para Convenio Servicio de Impuestos Internos”,

Informe correspondiente a labores desempefiadas en el mes de ENERO 2026

Fernanda Andrea Flores Fredes

Arquitecto

Direccién de Obras - |. Municipalidad De Nufioa




Introduccion

Decreto Alcaldicio N°: 29 DEL 09/01/2026

“Estudio y tasaciones de Bienes Raices urbanos de Nufioa para Convenio de
Servicio Impuestos Internos”

De conformidad a lo convenido en contrato de honorarios vigente,
acompafio el siguiente Informe Mensual correspondiente al mes de Junio, sobre
el cometido del suscrito, a saber: “Estudio y tasaciones de Bienes Raices urbanos

de Nufioa para Convenio de Servicio Impuestos Internos”.

Cumplo en adjuntar el informe referido, vigente a esta fecha, de acuerdo al

cometido ya referido, e informo que se cumple con lo siguiente:

1) Atencién de contribuyentes via telefénica y de manera presencial por
solicitud de roles de propiedades e informacién sobre tasaciones, avaltos y
contribuciones, para posterior blsqueda de expedientes en la Direccién de

Obras y otros, siguiendo los protocolos establecidos por la municipalidad.

2) Reunir informacién, documentacién vy planimetria de carpetas

correspondientes a copropiedades para su posterior tasacion.



3) Confeccién. modificacién y revisién de planillas de armado y prorrateo para

4)

5)

7)

la inclusién de Edificios y Conjuntos habitacionales a través del F2828 en la

plataforma del Sll.

Inclusion de unidades vendibles de Copropiedades a través del F2828 en la

plataforma del SII.

Ingreso a la plataforma del SIl documentacién, planimetria y antecedentes

de bien raiz.

Revisién de expedientes que cuenten con fusién y subdivisién de predios
para la digitalizacién de plancheta, ademds de la actualizacién de la
cartografia digital a través del programa QGIS 3.22.11 y confeccién de

planilla Excel con registro de propiedades 2023, 2024 y 2025.

Ingreso de solicitudes por cambio de destino, BAM, reajuste en el pago de
contribuciones, modificaciones en las medidas de terreno, correccién de %

de derechos, entre otras.

8) A continuacidn, detallo el trabajo efectuado en el mes en curso con la

correspondiente individualizacién de expediente.



Detalle semanal:
A) 05 a 09 de Noviembre de 2025

e Resolucién OT N° 51531295
Ubicacién: “ROMAN DIAZ 2111”7

ROL: 1013-11
Fiscalizacidn para realizar Cambio de destino y tasacion de nuevas ampliaciones

Se realiza:

INFORME TECNICO

OF: 1531295 FOLID:
FECHA ENESION INFORME | 17.12.2025
FVLCRG DG oL ~|grena adonn
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1, ANTECEDENTES GENERALES DEL ORIGEN DE LA MODIFICACION PROPUESTA:
[SOLICITUD. FISCALIZACION U OTRO ANTECEDENTE) |
Sohcilud N'51531285 por “declarntivo masivo municipal - recopodn finl municipal” que aporta RF N'93 DEL
25,07 2024, comespundienie 8 o propiedad cbicada en ROMAN DIAZ 2111, NUNDA. inscrila o nombre de
IMPORTADORA ¥ EXPORTADORA LASER IMAGING, Bajo of ROL: 1013.11, con un avalio senl ol 2026-2 de
4222.740.921 -

LHRT= -
1, RF N"03 DEL 2507.2024
2. MODIFICACION DE AMPLIACION N'87 DEL 19.04.2021
3. PASIN N° DEL 22.10.1952
4. RF SIN N° DEL 28.06.1944
5, POM N°7T DEL 20,04 2022
EETT
7. PLANIMETRIA

2 VISITA A TERRERQ 5! CORRE SPONDE:

Mo Aglica
3. DESCRIPCION DE LA SITUACION:

[Sripie Tas Basts. ¥ rogisiros del Sefnis du NNpuestss intemaes. a progedid hyura con:

|1, DESTING: Habitiscions

2. TERRENO-

LINEA 1 | AREA H: HMB003 | FRENTE: 12,00 | FONDO: 26 | SUPERFICIE: 316.00

1. CONSTRUCCIONES.

LINEA: 1] CLASE: C | CALIDAD: 3 | ANO: 1940 | PISO: 2 | DESTINO' H | SUPERFICIE- 173




INFORMA QUE:

Revisados los documenlos indicados en punto 1, las vislas a través de Google Earth y Streel view y el plano de
arquitectura 01 con sus respectivos cuadros de superficie, emplazamientos, plantas, cortes y elevaciones, se constata
que el inmueble cuenta con ampliaciones que no estan tasadas en el registro de lasacion.

Las ampliaciones corresponden a 56.7 m2 en el segundo nivel, destinado a un uso de oficinas prestando servicios
profesionales, segun guia lécnica y EETT se clasifica como calidad C3, construida el ano 2024. La sequnda corresponde
a un sublerraneo nivel -1, calidad B3, de 6.17 m2, construida el ano 1943 con PE n"13.345 del 1943. Ambas
ampliaciones suman un total de 62.87 mz.

Por olro lado se tasa pavimento correspondiente de 4 estacionamientos

Mediante google earth y slreet view se comprueba que el uso es destino OFICINA y no Habitacional, por lo que se
procede a realizar un cambio de destino. Registro fotogralico lo respalda.

3.1 CONCLUSION:

La presente solicitud N° 51531295.

1. Las ampliacion realizada el ano 1943 y 2023 corresponden a un lotal de 62.87 m2

2. La nueva superficie lolal construida y lasada es de 235.87 (236) m2

3. Se realiza un cambio de deslino de habitacional a oficina.

4. La superficie del estacionamiento de 6.17m2 se lasa con vigencia a contar del 01.01.2023, ya que cuenta con
documentacion que respalda su construccion el ane 1943, mientras que la superficie ampliada de 56.7 m2 se tasa con
vigencia a contar del 01.01.2025del 1-2025 ya que cuenta con RF que respalda construccion en el ano 2024.

F:E.F.

4 PROPUESTA DE LA MODIFICACION
4.1 INFORMACION LINEA DE TERRENO:

Mo Aplica
4.2 INFORMACION LINEA DE CONSTRUCCION:
LINEA CLASE CALIDAD AROD SUPERFICIE PISOS | DESTINO CONDICION OTROS
CONSTRUCCION | O CAPACIDAD ; ESPECIAL COEFICIENTES
ALBANILERLA 3 1940 173 2 OFICINA
2 HORMIGON 3 1843 6] 2 BODEGA Y SUBTERRAMEOQ
ARMADD ALMACENAJE
3 PERFILES 3 2024 g7 2 COFICINA
METALICOS
4 PAVIMENTO 1 2024 111

ELIMINACION LINEA DE CONSTRUCCION:

No Aplica

4.3 OTRA MODIFICACION: (OTORGA EXENCION/MODIFICACION DE PREDIO AGRICOLA U OTRA)
No Aplica

5. VISADOS:



e Desarrollo guia técnica.

[OBSERVACIONES: FISCALIZADOR TASADOR:
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Declaracion de permisos de obra menor diciembre 2025.

F2311
Folio N*  45210-1

CERTIFICADO DE DECLARACION DE PERMISOS DE OBRA MENOR
Y/O EDIFICACION

El Servicio de Impuestos Inlernos certifica que la Declaracién de Permisos de Obra Menor yio
Edificacion, para el periodo ENERO 2026, enviada por PATRICIA ANDREA ILLANES, RUT
13.743.622-1, funcionario{a) de la |. Municipalidad de NUNOA, ha sido recibida en forma exitosa con
fecha 06-01-2026 16:12:36 hrs.

Permiso Obra Menor Ampliacidn Social
Permiso Obra Menor

Permiso de Edificacion

Modificacién de Permiso

e

FECHA: & de Energ de 2026
& %

ae
Servicie
de Impuestos

Internon DECLARACICON DE PERMISOS DE OBRA MENOR Y/0O EDIFICACION F1911

il
P = e e
TN €

M Foko  ARII0- Fucha o craecin - 05-01-2008 Feiha ditima miodli e Cu-Da-316 Parlaita @ Selgrar 2026 EMERD
Seccitin A: Identificacién del Municiple

Mombre
Domicilip

Rt

Cemuna ReutatiA

Seecién B: Identificacién del Declarante
Mombre PATRICIN ANDRYA ILLANES Rut
Corven Dlecirdnice P R e RgMbe ci Teléfona

Seccion C: Datos de Permisos de Obra Menor y/o Edificacion
Parmive ¢ Resolucion de

Hodificacidn de Provedo de Tiga da Parming
Ne Ldificacion
N Focha Faimaee S0 0k Permise de Obea Manor Permisa Edificacion
| G2y ; ‘Ampllacion meno & 100 M2 L Ampliscién mayor & 100 MI
L) Hadificacisn ds Permise ‘,:I""m""“"' e U MediNcacitn (Sin alterar sstructura) ) Obes Nueva # Alteracian
Proyecto gue se modifica: g or
Rusolucion o Permise LA 6.0 0.6.0.C ) Beparacion ) Reconstruccion

Direccion de la prophedad

L Facha
1 RO » "
| ! || o Calle favenids fcaming " ':lk.m. Dpte. Bea Extac,

Dlspesicionys Dipsciales &

GUE S8 S00PE L] - R FUCARA . |
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19.537 Rut eff 13345678-K e
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Edifigadaim®) Rut g): 123456786 Hambrs
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Cdilicacien

Superficie Total Turranalm1]

N
Permi Limioar
e Pecha e Perming du Obra Menps Permise Editicacion



e Resolucién OT N° 51531300
Ubicacién: “JUAN MOYA M. 194"
ROL: 4056-21
Fiscalizacién para realizar Cambio de destino y tasacion de nuevas ampliaciones

INFORME TECNICO
OT: 51531300 - FOLIO:
FECHA EMISION INFORME| 25-12-2025
NUMERC DE ROL 0405600021
CORLUNA NUNO®R
AVALUG TOTAL § 250,401 646
% 8 ©1.07.2025)

1. ANTECEDENTES GENERALES DEL ORIGEN DE LA MODIFICACION PROPUESTA:

(SOLICITUD, FISCALIZACION U OTRO ANTECEDENTE)
Solicilud N°51531300, con molive “declarativo masivo municipal - recepcion final municipal” por RF N*64 DEL
10.06.20.05.2024-., relative 2 la propiedad rol de avaloo N*4056-21, ubicada en JUAN MOYA M 194, comuna de Runoa
con desting Educacion y Cullura, regisirada a nombre de OSVALDO SALGADO ZEPEDA.

Avaldo fiscal al 2do semestre de 2025: 5250.401.646.-

|Antecedentes:

EDIFICACION N"13.578 DEL 16.07.1843

BMPLIACION N*164/1595 y N*55 DEL 2002

1. PERMISO OM N°233 DEL 04.08.2023 por 1,71m2.

2. RF N*64 de fecha 20.05.2024 por 1,71m2, por un 1al edificado de 160.71m2,
3. EETT

4. PLANIMETRIA

2, VISITA A TERRENO S| CORRESPONDE:

NOMBRE PERSONA QUE PERMITE
FECHA VISITA - FISCALIZACION EN TERRENO (EN
CASO DE INGRESO A LA PROPIEDAD)

No aplica catastro actualizado

3. DESCRIPCION DE LA SITUACION:
INFORMA QUE:

Sequn las bases y registros del Seevicie de Impuestos Internos, la propiedad igura con:
1. DESTING: Educacion y Cultura; Exancion total, codigo 157 y ano de térming 2055,

2. TERRENO:
LINEA 1| AREA H: HMBO31 | FRENTE: 11.40 | FONDO: 44 | SUPERFICIE: 506.00 |

3. CONSTRUCCIONES: Superficie total edificada 167ma2.

LINEA: 1| CLASE: C | CALIDAD: 3 | ANO: 1945 | PISO; 1 | DESTING: E | SUPERFICIE: 147
LINEA: 2| CLASE: C | CALIDAD: 5 | ARIO; 1945 | PISO: 1 | DESTING: V | SUPERFICIE: 15
LINEA: 4 | CLASE: C | CALIDAD: 3 | ANC: 2001 | PISO: 1 | DESTING: E | SUPERFICIE: 5

Se propone no innavar la lasacion fiscal considerando que of registro de tasacion cuenta con 167m2 y gue por la
presente RF, la superficie 1otal edificada os de 160.71m2.

3.1 CONCLUSION;

Se propene no mnavar la lasacion fiscal considerando que ef registro de tasacion cuenta con 167m2 y gque por la
presente RF, la superficie total edificada s de 160.71m2.

Folio sin modificacion (FSM).



FOTOGRAFIAS TERRENO.




e FISCALIZACIONES EN TERRENO:

Ubicacién: “PEATONAL 34 BL 14 1652 DP11”

ROL: 6370-65
Fiscalizacién en terreno por cambio de destino.



e FISCALIZACIONES EN TERRENO:

Ubicacién: “AV. EDUARDO CASTILLO VELASCO 5444”
ROL: 5469-219

Fiscalizacion en terreno por cambio de destino.



e FISCALIZACIONES EN TERRENO:

Ubicacion: “Crecente Errazuriz 2241”

ROL: 5727-3
Fiscalizacidn en terreno por ampliaciones no tasadas segun RF.



B) 12 a 16 de Enero de 2025

e Resolucion OT N° 51651251
Ubicacién: “PEDRO DE VALDIVIA 2907
ROL:927-15

Fiscalizacién para realizar Cambio de destino y tasacién de nuevas ampliaciones

INFORME TECNICO
OT: S1651257 - FOLIO: ]
| FECHA EMISION INFORME | 30123025 |
| NUMERO DE ROL [ =] |
[COMURA | MUK |
lmm TOTAL S FROAEL GG 1
es.nrm D7.2045)

1. ANTECEDENTES GENERALES  DEL ORIGEN DE LA MODIFICAC ON PROFUESTA:

___ (SOLICITUD, FISCALIZACION U OTRO ANTECEDENTE]

[Pur Sotcaud dot serviclo de mpUesios micmmos Se weva ki salciud N- 51651251, son mitve “Uecharaive musivo
rrrunicipal - recepaion hnal municipal”

Lo peopiedad ubicada en PEDRO DE VALDIVIA 2907, NUNOA, (RESTAURANTE FORTUNATA) s oncuenisa inscrita|
{2 remise deCOMERCIAL FORTUNATA SPA. con RUT: 76,089 823.6, Bajo of ROL: 927-15, con un avalio Lseal alf
IZCIZS 2 de $290.442.465.

|P.|r.| I3 resolucen oo osie caso Se culnia con los siguienles cooumentos
|1. PERMISO DE DEMOLICION N* %0 DEL 19.04 2021

IZ RF N"90 DEL 09.05.2025

|3. EETT

1. PLANIME] TRIA

2. WISITA A TERREND 5| CORRESPONDE:

o Apbci

3. DESCRIPCION DE LA SITUACION
INFORMA QUE: ]

Seqin planimetria. RF y pormso de domalicien se compruckan ls siguentos modiicaciones:

jiveles, cuya edilficacion conesponde a BEm2 cadi piso, o lotal (172m2)

2. Seqon RF N° 90-25, 12 superficie lotal edilicndn coresponde a 199.44m2 en dos reveles, por 1o gue se Lirsan dos
nuevas knons conespondente o L3 Y L4 detollados o continuacion

3, S¢ sy una lined adicional correspondiente a LS con el pawments correspondsente. Se clasdicn come P2 del anol
2025 cun un ol doe 70m2, cuye uso s g estacionamicnlos en supetlicie, cuilto de 2.525m ¥ uno preterencal di Ax5.|

|
|1. Segun pormiso de demalicion n*80-21 se olima L1 y L2, conaspondiente a une colidad C3 del afo 1028 de i

Liss limitass tasadkss por o SI se presenlon & continuacion
1. DESTING: COMERCIAL




e Desarrollo guia técnica.

242 Curva (2n elevacion, se excluyen clpulas y bivedas).
243 & faldones (aguas) o més, se excepliian faldones menores destinados a cubrir venlanas ubicadas en mansardas.

244 'LNO se prasenta la caracteristica (0).

25 MATERIAL DE CUBIERTA:
251 mUnu de Ios siguientes ola sumaloria de algunes de ellos en 25 m* o mas:

___ Acilia. ___ Petreos. __ Tejas metalicas.
___ Emballetacos de cobre. ____Madera (se exceplian las no durables Ad. 568  ___ “idrio o crstal.
0.G.UC).
Lcsa impermeabilizada en construcciones de hasla 4 piscs.
1_ Detalle:
252 DCubberta verde. La condicién debe estar presente en 25 m* o més de la superficie de cubierta.

25.3 ¥ No se presenta la caracteristica (0).

'OBSERVACIONES: FISCALIZADOR TASADOR:

N°® CARACTERISTICAS

CI..R ' 0 : ] |:> 3

N* DE







Oficio de resolucién por término de DFL-2

| LR
Servicio de
]rnpul: £fos
Intecrnos

Se declara caducidad de los beneficios, franquicias y
exenciones del D.F.L-2, de 1959.

Nufoa, 25 de noviembre de 2025
RESOLUCION EX. Sl N®

VISTOS:

Res. Ex. N* VISTOS: El inferme de Rscalizacion del
Depanamento de Avaluaciones de esta Direccion Regional, de fecha 27-11-2025 en el que se senala que se ha conslatado
una infraccion a las disposiciones del D.F.L. N* 2, de 1959, sobre Plan Habitacional, en la propiedad ubicada en PACHICA
4246 MZ 37 SANTA JULIA NTE, de la comuna de SIUNOA, & inseria en el Rol de Avaltos bajo el N* 06756-00008, a numbre
de ANDRES VIVERO Dvmaa,_ ¥ Io dispuesto en el arliculo 6°, letra B), NP 3, del D. L. N° 830, sobre
Codigo Tributaric,

CONSIDERANDC:

1°. Que el articulo 167° del D. S. N° 458, del Ministerio de
la Vivienda y Urbanismo (D.0. de 13.14,76), sobre Ley General de Urbanisrmo y Construcciones, faculla al Senicio de
Impuestos Infermos para supervigilar que las viviendas economicas mantengan los requisios, caracleristicas y condiciones
en que fueron aprobadas y, para declarar la caducidad de beneficos, franquicias y exenciones respecio de aguelas
viviendas en que se compeobare la existencia de alguna infraccion, sin peduicio de la multa gque coresponda aplicar;

2°. Que, en la propiedad citada amerormente, se ha
comprobado aurnento de la superficie construlda de 63 m? hasta los 178.36 m?, sequn Recepcion defintiva de obra mener
n’ 160 det 20.10.2015 y declaracion de ampliacion de la propetaria, con lo cual excede la superficie maxima parmitida por
el DFL-2.

SE RESUELVE:

Declarense caducados, a contsr del 20.10.2015 los
benelicios, franquicias y exenciones de que goza la vivienda economica ubicada en la comuna de RUROA, PACHICA 4246
MZ 37 SANTA JULIA NTE, e inscrita en el Rol de Avaitos bajo ¢ N°067556-00008. a nombre de ANDRES VIVERO

ouavoo, QD

Fiscalizacion.

Notfiquese al interesaco y al Deparlamenic Reglonal de

De esta Resolucion se podrad apelar ante la Secretaria
Regional Ministerial de la Vivienda y Urbanismo dentro del plazo de 30 dias, conforme a lo dispuesto en el articulo 167 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

ANCGTESE, NOTIFIQUESE ¥ ARCHIVESE

“Por arden del Director Regional”



19 a 23 de Enero de 2025
Creacién de Folios correspondientes.

MODIFICACIONES AL CATASTRO DE BIEMES RAICES NO AGRICOLAS Fanas

Montificacién del Movimienio

Idendificacién de la Propledad
Tomes

5105 . HUNOA

OurgaiEliming sobretass o siios no edificadon, progledades abandonadas yle pozos lastreros
T mannd Vigancia il igresa Frs

TEERTE m}_.._hu : - 1 Lﬂ’ﬂa ' II Tiies

Identificacion dal Propletatio
LT —

OuargaElimina sobratnes o sitios no adificados, propledades abandonsdas yio pozos lastraros
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ZisaBr
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= f
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Cantidad Folios: 23

Sei | Foio | Com | Man | | Est | Afio | Unidsd  Op Tpo | Resoutor | De | Vg | Co
= 9589 15105 43 I | 2025 | 15903 M 2828 | 20352084-K | 00 | 20261 NO | &
0 2530 15105 43 T | 2025 | 15902 E 2628 | 20352064K | Q0 | 20261 NO
O 8578 15105 6235 T | 2025 | 15902 I 2828 | 20352084K | 00 | 202%: N |
O 9574 15105 6236 T | 2025 | ase2 I 2828 | 20382064K | 00 | 2023 No | i
) 9573 15105 6236 T | 2025 | 15902 I 2828 | 20382084K | 00 | 20231 NO ;’%
[ 9572 15105 8236 T | 2025 | 15902 I 2628 | 20382084K | 00 | 20251 NO L?l
0 8571 15105 6236 T | 2025 | 15902 | 2628 | 20332084-K | 00 | 20231 NO iﬁ
) | esmo | asw0s | 623 T | s | asmip | o 2828 | 20382084K | 00 | 20251 no | ¥
) | sse9 15105 6236 T | 2025 | 15802 | 2828 | 20332084K | | 20281 NO
[ 2563 15105 6236 I 2025 15902 | 2828 | 20382064-K 0o | 20231 NO
] 9567 15105 6236 T | 2025 | 215902 I 2828 | 20382064K | 00 | 2025 NO
O 9586 15105 5236 T | 2025 | 15802 I 2828 | 20382084K | 09 | 20291 NO
) | esés | 15105 | 6236 T [ 2025 | 15902 ! 2828 | 20382084K | 00 | 202%1 N |

e Avance progresivo en el plan de fiscalizacion de sitios eriazos en la comuna.

$ITIOS ERIAZOS DETECTADOS PARA DECLARAR ARD 2026
DIRECCION N ROL OBSERVACIONES FECHA OBSERVACION | ¢ SIGUE ERIAZOT | FECHA VISITA

DOCTOR JOHOW 228 5143 - 63 SIMO LIMPIQ PERD ERIAZD 23.10.2025

AV JOSE PEDRO ALESSANDRI 1427 B235-4 POSIELE INICIO DE OBRAS 23 10.202%

MARATHON 1543 B617-1 CERCO EN BUENAS CONDICIONES, POSIBLE INICIO DE OBRA 23 10,2025

ZANARTU 2135 652325 SITIO SIN ACCESO, [6523-22 Rel por donde debesia haber acceso) 27 10,2025

CRESCENTE ERRAZURIZ 2385 ST276 SITIO ERIAZO DESDE 2004 APROX. 27.10.2025

AV IRARRAZAVAL 513 3804-2 POSIBLE CONSTRUCCION DEPTOS + LOCALES 28102025

AV, IRARRAZAVAL 171 3811 POSIELE CONSTRUCCION DEPTOS 28.10.2025

PASAJE LOS CEREZDS G55 SEEE.ST DECLARADO ERIAZO 2025 POSIBLE INICIO DE CONSTRUCCION 06,19, 2025

CAUQUENES 123 3964-12 DECLARADO ERIAZO 2025.POSIBLE INICI) DE CONSTRUCCION MALL CHING 06112025

SiMON BOLIVAR 4576 85816 SITHO POSIBLEMENTE ABANDONADC. OCUPA 06.11.2025

SAN EUGENIO 1445 E300-2 LOTE BiC SE APRECIA TERRENG ERIAZD. CUENTA CON PERMISD DE 2020 12112025

VICUNA MACKENA 1500 3026-1 POSIBLE CONSTRUCCION 11 TORRES ROL: 3026-1, 3024.1, 30221 12.11.2025

GASPAR VILLARROEL 1851 6518-21 CIERRD EN MAL ESTADO, SIN INICIO DE OBRA 12.11. 2025

ZANARTU 1556 B518.43 CIERRD ORIGIMAL EN MAL ESTADO, S5IN INTENCION DE INICIAR QBRA 12 11.2025

(VASCO DE GAMA 5567 EdB65-41 MO HAY REGISTRO EN S1l, PERQ ES AL LADO DE V DE GAMA 5454 19,11,2025

VASCO DE GAMA S4B 54701 TERRENG EN ESQUINA COM EXEQUIEL FIGUERQA. 19.11 2025

ARZOBISPO FUENZALIDA 1543 123611 PE N" 26112022 - ACCESO FOR GENERAL ARTIGAS 2344 20,11, 2025

DOMINGO FAUSTING SARMIENTO 337 1017-30 SITHO ERIAZO. EXCAVACION PROFUNDA EN APARENTE ABANDONO. 25.11 2025

AV. PEDRD DE VALDIVIA 4400 6133-65 COLEGIO EN ABANDONO (Congragaciin Pegueias Hermanas Misioneras) 05.01.2026

Il AB2/500/504 424 POSIBLE ABANDOND (Propledad de ia FUNDAMENTA I/ Dastino: COMERCIO) 07.01.2026

1aw. ALCALDE EDUARDO CASTILLO VELASCO 4B05 53522 PROPIEDAD SINIESTRADA, EN POSIBLE ABANDOND 08.01.2026
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e Informe OCM Nufioa para completitud de labores desempefiadas por OCM

Nufioa.
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Ismael Figueroa

Fernanda Flores

Natalia Malvoa

Arguitecta Arguitecto Arquitecta Dibujante Técnico
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2. FISCALIZCIONES. 2. FISCALIZCIONES. 2. FISCALIZCIONES. 2. FISCALIZCIONES.

3. DECLARACIONES 3. DECLARACIONES 3. DECLARACIONES 3. DECLARACIONES

4, ATENCION DE 4. ATENCION DE 4, ATENCION DE 4, ATENCION DE
PUBLICO. PUBLICO. PUBLICO. pUBLICO.

S. ACTUALIZACION DE 5. ACTUALIZACION DE 5. ACTUALIZACION DE 5. ACTUALIZACION DE
CARTOGRAFIA. CARTOGRAFIA. CARTOGRAFIA. CARTOGRAFIA.
CONTRATA HONORARIO HONORARIO CONTRATA

1. TASACIONES:

* Sedeclara mensualmente en el sistema de Sl las RF proveniente de madificaciones de obra
menor, obra nueva, ampliaciones, cambio de destino, antigliedad; Las cuales son emitidas por la
DOM de Nufioa.

® ElServicio De Impuestos Internos (SI1) genera érdenes de trabajo (OT) en base a las RF declaradas
anteriormente, que incluyen permiso de edificacién, RF, Especificaciones técnicas y planos de
arquitectura. Estas OT debe ser resueltas en plazos determinados por el servicio, se debe
responder el total de las solicitudes segin contrato de convenio firmado previamente.

e Sl clasifica las érdenes de trabajo emitidas y las asigna a cada uno de los funcionarios de Iz oficina
de convenio municipal de Nufioa, definiendo plazos de resolucién para cada una de estas.

e Cada funcionario del convenio inicia el proceso de resolucidn de la orden de tra bajo asignada. Una
vez analizada la informacién que contiene, el profesional determina si es necesario asistir a
terreno, solicitar desarchivo para obtener mayor informacién histérica o es posible resolver con la
documentacidn gue se cuenta.

e Para resolver |a OT, Se puede complementar la informacién declarada por el Sll con el expediente
municipal solicitado a catastro, con la visita a terreno o la informacién cargada en el repositorio.

® Sies necesario ir a terreno, se genera un aviso de visita y se coordina con el contribuyente una
fecha tentativa para pasar por la propiedad y realizar la tasacién correspondiente, esto depende
plenamente de la disposicion del vehiculo municipal.

® Yarecopilados los datos, se analiza la informacién catastral que posee el Sl respecto a la

construccién, como, superficies, calidades, destino, cantidad de pisos, etc. para contrastar lo

informado a la Direccién de Obras e incluir las modnﬂcacmg_es corres;:-ondlentes




e Cada proceso de resolucién requiere la confeccion de un informe técnico, una guia de calidad de
la construccidn, creacién de un folio con informacién actualizada y cargar a la OT fotografias y
documentacién adicional pertinente a cada caso, junto con los avisos de visita firmados por los
propietarios cuando esto sea requerido.

e Seenviala OT a la jefatura del Sl a cargo del convenio, quien da el visto bueno o rechaza segin
sea el caso. Si es rechazada, se resuelven los errores y se envia nuevamente a revision, si tiene el
visto bueno se cierra la OT y queda terminada, para que finalmente las modificaciones entren en
vigencia al afio siguiente de la fecha de recepcién.

2. FISCALIZACIONES:

Cabe destacar que segln contrato realizado entre el SIl y el municipio, los cuatro funcionarios deben
cumplir con los planes de fiscalizacién, sin embargo, dos profesionales no estdn habilitados por parte de
la municipalidad para realizar esa funcién por su calidad de honorarios, pero por parte del servicio es
exigencia para la resolucién de cada orden de trabajo.

e Por declaratorias masivas del Sll se exige al grupo OCM Nufioa realizan fiscalizaciones a
propiedades sin RF, estas pueden ser propiedades que cuenten con alguin cambio de destino,
término de giro, ampliaciones no declaradas, etc.

e Porotro lado también se realizan fiscalizaciones por solicitud del contribuyente, cuya peticién se
puede realizar tanto en oficinas del SIl como en las dependencias de la DOM. Estas peticiones
generalmente es para actualizar la informacién que se encuentra en el catastro del Sl y muchas
veces no coincide con la RF registrada en los documentos municipales. Para resolver estos casos
es CRUCIAL asistir a visita a terreno, de lo contrario no se puede cerrar la OT.

e Se realizan fiscalizaciones a edificios con reciente recepcién final acogidos a la ley de copropiedad,
estas edificaciones pueden clasificase como habitacional, oficinasy / o comercial. Para poder
realizar esta fiscalizacién con éxito, las inmobiliarias deben declarar el formulario F2803
(Prerroles) e ingresar el certificado de copropiedad. Con esta informacin, los planos y 2803 se
coteja que la superficie declarada coincida con la RF, la copropiedad y lo declarado en la
plataforma del SlI. Finalmente se realiza una guia técnica en terreno para asignarle una calidad a
la construccidn.

e Dentro de las fiscalizaciones se debe realizar un recuento de los sitios eriazos, pozos lastreros y
propiedades abandonadas dentro de la comuna de fufioa, para corroborar que se aplique la
sobretasa del 100% de pago de contribuciones correspondiente a su respectiva clasificacién. Para
realizar esta tarea se debe contar con un vehiculo diario y asi generar un mapeo. Posteriormente
se realiza una declaracién anual.

e Para las salidas a terreno se solicitara un vehiculo mediante una planilla predeterminada, se
pondré a disposicién la direccién, el rol, la OT relacionada, materia 'y plazos. Contar con un
vehiculo ademés se per parte importante del contrato es primordial para poder cumplir con las
visitas a terreno en los plazos acordados.



3. DECLARACIONES:

o Declaracion de Permisos de Edificacién: Mensualmente el equipo de la OCM Nufioa realiza una
declaracién los primeros 10 dias del mes, donde se declaran todos los permisos de edificacién
emitidos por la DOM. Esta declaracion se realiza en la pégina del S, con el fin de modernizar la
administracién del impuesto territorial y con esto crear un portal web que permita a los
organismos externos vinculados a la actualizacion catastral traspasar informacién por medios
electrénicos.

e Declaracién de Recepciones Finales: Se declaran mensualmente todas las recepciones finales y
regularizaciones ingresadas a la DOM, con el objetivo de actualizar anualmente los montos a
pagar por cada contribuyente por concepto de contribuciones, esto se realiza por medio de las OT
generadas para el equipo de la OCM.

e Declaracién de Sitios eriazos, pozos lastreros y propiedades abandonadas: De manera mensual
el equipo de la OCM realiza planes de fiscalizacién para detectar todos los Sitios eriazos, pozos
lastreros y propiedades abandonadas que se encuentren en la comuna. Posteriormente se
ordenan los datos en una planilla Excel, incluyendo direccién, rol y observaciones para ser
declarados en el mes de octubre. Para cumplir esta funcién con la mayor precisién posible es
necesario contar con un vehiculo al menos dos dias a la semana v que todos los funcionarios
cuenten con atributos para fiscalizar.

4. ATENCION DE PUBLICO:

e Se realiza atencién, al publico en las dependencias de la DOM, de lunes a viernes de 9:00 a 13:30
hrs. Se brinda atencién a todos los contribuyentes que desean resolver dudas siempre y cuando el
ROL por el que se consulta pertenezca a la comuna de Nufioa.

Consulta de ROL en cartografia digital.

Certificado de avalud fiscal simple y detallado.
Elevar solicitudes por cambio de destino, actualizacién de superficie, cambios de clase
y / o calidad.

Elevar solicitudes por fusién o subdivisidn de roles.
Revisidn y consultas por sobretasa.

Actualizacidn de datos de propietarios.

Consultas por BAM (Beneficio adulto mayor)
Consultas por reavallo fiscal 2026.

Solicitud de preroles {inmobiliarias)

Activacién o modificaciones para DFL-2

Consultas por detalle catastral.

v v
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PLAN DE FISCALIZACION 2025-2026 DE LA OFICINA DE AVALUACIONES DE NUNOA:

El Sl genera un listado de propiedades para su posterior analisis.

Para cumplir con este propésito anualmente se debe digitalizar y cargar la documentacion,
antecedentes y planimetria solicitada de las propiedades requeridas en la plataforma del Sll por el
Plan de Fiscalizacion 2025-2026.

Esta informacién debe ser enviada directamente a la oficina de avaluaciones de Nufioa, para asi
actualizar los avaltos fiscales de las propiedades no regularizadas.

ASOCIACION DE UNIDADES VENDIBLES A COPROPIEDAD INMOBILIARIA:

Por solicitud del SlI, se asocian unidades vendibles de conjuntos habitacionales a la ley de
copropiedad inmobiliaria.

Se realiza armado y prorrateo de unidades vendibles para asociarlas a un bien comun y a un terreno.
La plantilla de armado y prorrateo se debe generar con toda la informacion de las propiedades, esta
contiene: direccién, rol, superficie, calidad, clase y condicién especial en caso de contar con ello.
Luego, esta informacion se ingresa por unidad a la plataforma digital del SlI, a través del formulario
F2828 para formar una Copropiedad Inmobiliaria segln requerimiento de la Unidad de Avaluaciones
del SiI.

Segun las caracteristicas de la unidad, se define si esta debe realizar pago de contribuciones y

el monto a cancelar.

ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA DIGITAL DE NUNOA:

El SIl genera una solicitud para la actualizacion del catastro segln lo que indique la documentacién
municipal (fusién, sub divisién, copropiedad, eliminacién de rol matriz, estacionamientos en nivel 1y
errores topograficos).

Una vez generada la solicitud mediante una OT, se solicita el expediente municipal corroborando la
informacién y planimetria; en caso de no ser suficiente para resolver el caso se debe asistir a terreno.
Con el andlisis de los antecedentes se realiza la actualizacién de las planchetas de la OCM y el dibujo
en la cartografia digital de la comuna de Nufioa a través del programa de geocatastro QGIS 3.22.11,
ademas se corrigen errores topoldgicos de acuerdo con el Plan de Aseguramiento de la Calidad
Cartografica del Sll e incorporacion de unidades a un bien comun.



e 26 a30de Enerode 2025

DECLARACION DE RF 2024-2025 PENDIENTES.

N°Folic 24
Municipio
Declarante
e :
Ingréso de Datos
N'Doc. 2 Facha 08/01/2025 8  N*Exp. 128 J}  Reguiarizacion
Parte arecepcionar ) = Parcial ®  Total I O} Recep. ampliacién vivienda social
Qbra destinada o OTROS w equipamients guardera inf: Recep Obra mener
Tipo de documenta @
Disposiciones especiales 3 que se acoge | AMPLIACION MENCR A 100 1MT2
O pFL2 [l Ley 19.537 Copropiadad inmobiliaria _ Recep Obras de edificacién
| ¥
Ral Pradial Sl 1349 =4 12 §
callefavenidoicaming  FUCARA 4000 N Lote Dpto. Bod, Eslac.
Propietario Empresa Constructora/Constructor
Rut B38912.2 Nombre o razon social  BERNASCHINA SCILLALUIS T Rut = 1583514.4 Nombre o razén social | Francisca Seils Zarni
ANTECEDENTES DEL PERH[;O )
Permiso gue se recibe l Medificacion Proyecto
n ddimmi/asaz 8 m ddimm/aaaa 0O
N** 80 Facm' 03/05/2024 -Supnmue 198 Resofucién iN' Fecha  ddimm/asaas Eliminar
Unidades a recepcionar
Superficie 198 N*Unidades 1 Destino OTROS ~ Equwpamienio Cuarderia im
Clasificacién Materialidad |
Clasificacion ¢ ~ Calegoria 3 - Rétulo 14




N*Felle 3

Municipio

Declaranta

Selecoionar Registro i1

N*Doc. 12 Fecha 22/01/2025 0O N*Exp. 182

Parte a recepcionar ) Parcial ® | Towal

Obra dastinada a LOCALESCOM »

Disposiciones especiales a que se acoge

> Agregar Registro, Eliminar Registro

Ingreso de Datos

Tipo de documento

{1 DFLZ 1 Ley 19537 Copropledad Inmobiiiaria

Rol Predial SII 933 o g

calleiavenidaicaming  VICUKA MACKENNA 660 LC 2 N Lote

Propietario
Rut 147091257 Nombre o razdn soclal = PiTTA DE CLEMENTE JUAN C Rut = 12652020-9
ANTECEDENTES DEL PERMISO
AL G oo : -
o —— ==u
N 209 Fecha  11/05/2024 Superficie 25831 Resoluclan N*
Unidades a recepcionar
Superficie 2-53:1‘. N°Unidades 1 Destino
CBagIﬂl:ac_lén Materialidad
Clasificacién NN v | Categoriz 0 v Réwlo M

! Regulanzacion
(' Recep ampliackn vivienda social

Retep. Obia menor

@ =
IMODIFICACION(SIn Mod. Estruct} -
_ Recep. Obras de edificacion
A X s am — ———
Dpto. Bod. Estac.

Empresa Constiuctora/Construcion
Nombro o razdn social = MUNITA CHAVEZ RODRIGO A

Maodificacién Proyecto
dilfmmfaaaa 0

Fecha  ddimm/aaaa

LOCALES COMERCIALE: ~




RF 2025

ROL

ENERO

6015-30
964-10

360-3
1327-36
§139-2

552-8

5611-4
6018-28
35901-69 (FER)
3958-12 (FER)
10 - 14 (FER)
5639-43 (FER)
527-8 (FER)
1445-12 (FER)
3929-243 (FER)
1209-38 (FER)
466-82 (FER)
938-69 (FER)
1456-8
3949-162

RF 2024 ROL
NOVIEMBRE 3064-10
4001-81
DICIEMBRE  1450-4
2829-25
5954-8
3037-8
FERNANDA FLORES
1449-12 RF N°4 DEL 08.01.2025
3901-69 RF N°17 DEL 21.01.2025
3958-12 RF N°21 DEL 28.01.2025
10-14 RF N"20 DEL 24.01.2025
5635-43 RF N°3 DEL 08.01.2025
527-8 RF N°13 DEL 20.01.2025
3529-243 RF N°24 DEL 29.01.2025
1209-38 RF N°6 DEL 10.01.2025
466-82 RF N°19 DEL 22.01.2025
938-69 RF N°18 DEL 22.01.2025
1456-8
3948-162
5665-175




Conclusion

Se concluye que en el presente mes se atiende contribuyentes para resolver dudas
sobre beneficios del adulto mayor, pago de contribuciones, entrega de certificados de
avalio fiscal a propietarios, consultas y solicitud de roles, se elevan solicitudes
cumpliendo siempre con los protocolos establecidos dentro de la unidad.

Por otra parte se realizan visitas a terrenos simultdneas todos los dias jueves del
presente mes, algunas siendo necesario asistir por segunda vez por prohibicion de
ingreso por duefios.

Por otro lado se completa y revisar la documentacién de expedientes y el armado de
planillas para el proceso de ingreso de las copropiedades al sistema de tasacion del
Servicio de Impuestos por el formulario F2828 y con la revision de documentacion para
archivos.

Se realiza armado de plantillas, modificaciones de formulario de prorrateo, solicitudes de
certificado de deuda de contribuciones en la tesoreria general de la republica, realizacion
de la guia técnica para cada copropiedad y el ingreso de la documentacion solicitada a
la pagina de SlI, con el fin de finalizar el proceso con la obtencién del formulario de
declaraciéon jurada. Corregir errores topoldgicos de acuerdo con el Plan de
Aseguramiento de la Calidad Cartogréfica del Sll e incorporacién de departamentos a
Bien Comun.

Se realiza la declaracién de las recepciones finales y permisos de edificacion que se
hace de manera mensual. Se hace ingreso de los nuevos sitios eriazos para declarar el
afio 2026, se generan nuevos planes de fiscalizaciones para la declaracidn de sitios
eriazos.

Para finalizar se coordina ruta para salir a terreno y de esta forma completar las fichas
de armado, guias técnicas, informes y certificados_delas siguientes OT asignadas.

FERNANDA ANDREA FLORES FREDES
ARQUITECTA
Direccién de Obras Munlmpalas
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