INFORME COMETIDO HONORARIOS
ENERO 2026
BEATRIZ MELLA LIRA
A
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE NUNOA

Funcidén: Asesora externa
Periodo: Enero 2026
Dedicacién estimada: 8 horas semanales

Tomando en cuenta el contrato a honorarios suscrito con la llustre Municipalidad de Nufioa
bajo el cometido de “prestar asesoria en diversos proyectos de inversion municipal y asesorar
en la elaboracion de proyectos estratégicos para el desarrollo comunal”, informo a
continuacion las actividades realizadas durante el mes de Enero de 2026 en el marco de mis
funciones como Presidenta del Consejo Asesor Urbano de Nufioa (CAU).

Primera semana
Revision técnica de documento PRBIPE

Revision exhaustiva del documento PRBIPE, con énfasis en sus lineamientos
estratégicos, objetivos programaticos y coherencia con las prioridades de desarrollo
urbano comunal.

Identificacién de ajustes, vacios y oportunidades de mejora desde una mirada de
planificacion urbana, espacio publico y barrios.

Elaboracion de observaciones técnicas y comentarios orientados a fortalecer la
articulacion del PRBIPE con la agenda territorial y los instrumentos de planificacion
vigente.

Segunda semana
Reunién estratégica con Direccion PRBIPE y coordinacion agenda 2026

Preparacion de insumos técnicos y propuesta de temas prioritarios para reunion de
trabajo con la Directora del PRBIPE.

Participaciéon en reunidon de coordinacion para revisar lineamientos de trabajo,
prioridades institucionales y desafios para el afio 2026.

Revisidony ajuste preliminar de la agenda de trabajo 2026, identificando hitos, espacios
de colaboracién y articulacion con otras instancias municipales.

Intercambio y gestion de correos electrénicos de coordinacion con el Consejo Asesor
Urbano para proyectary calendarizar las sesiones del afno 2026.

Documento verificador:



Tercera semana

Visita a Villa Olimpica y elaboracion de diagndstico territorial

e Visita a terreno a Villa Olimpica para levantamiento directo de informacidn urbanay
espacial.

e Registro fotografico sistematico de espacios publicos, areas comunes, equipamientos
y situaciones criticas del entorno.

 Organizacion, clasificacion y seleccion de material fotografico relevante.

e Elaboracion de un documento de diagnostico preliminar que sistematiza
observaciones sobre estado del espacio publico, oportunidades de mejora y desafios
urbanos del sector.

(Documento verificador: documento de diagnostico Villa Olimpica).

Cuarta semana
Visita a Villa Frei y elaboracidon de diagnéstico territorial
e Visita a terreno a Villa Frei con enfoque comparado respecto de otros conjuntos
habitacionales de la comuna.
s Levantamientoy registro fotografico de espacios publicos, circulaciones, areas verdes
y relacion con el entorno urbano.
e Organizaciony sistematizacion del material fotografico levantado.
e FElaboracidn de un documento de diagndstico preliminar que identifica problematicas,
potencialidades y criterios de intervencion urbana para el sector.
(Documento verificador: documento de diagndstico Villa Frei se entregara en Febrero).



Sintesis del periodo

Durante enero de 2026, las actividades se concentraron en el fortalecimiento del trabajo
técnico—estratégico vinculado al PRBIPE y a la planificacion del Consejo Asesor Urbano,
combinando revision documental, coordinacion institucional y trabajo en terreno. Este
periodo permitid avanzar en la definicién de la agenda 2026, asi como generar diagndsticos
urbanos preliminares en Villa Olimpicay Villa Frei, que constituyen insumos clave para futuras
discusiones, priorizacién de proyectos y definicién de lineas de accidn en materia de espacio
publicoy barrios.

U ﬁtriz Mella Lira
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Breve descripcion histdrica del drea

La Villa Olimpica es un conjunto urbano emblemdtico,
que expresa una vision moderna de ciudad basada en
la integracién entre vivienda colectiva, espacio publico
y equipamientos. Su valor histérico y urbano se
mantiene vigente; sin embargo, el paso del tiempo y los
cambios en los usos cotidianos han tensionado la
relacion entre sus espacios residenciales, comerciales
y publicos, generando desafios actuales en términos
de disefio, mantencidn y calidad del espacio urbano.




Infraestructura comercial existente
que presenta signos de deterioro
fisico y cierre prolongado,
afectando o continuidad de la
planta baja activa y debilitando Ia
vitalidad urbana del eje peatonal.

Articulacién débil entre bloque
residencial, comercio en primer nivel
y espacio intermedio, con
superficies duras y dreas sin
programa que fragmentan el
recorrido peatonal y limitan la
permanencia.




Comercio de escala barrial activo que cumple un rol
fundamental en el abastecimiento cotidiano, pero que
hoy se inserta en una planta baja con alta saturacién
visual y una seccién peatonal reducida, afectando la
continuidad del recorrido y la calidad de la experiencia
urbana. Durante el recorrido se identifica la existencia
de un proyecto de mejoramiento de fachadas en este
sector, orientado a ordenar los frentes comerciales,
aumentar la luminosidad y reducir la contaminacion
visual, lo que representa una oportunidad concreta para
fortalecer la imagen urbana y la caminabilidad del
entorno.

Aqui si hay actividad y vida urbana, y el desafio no
radica en la presencia del comercio, sino en la falta
historica de criterios de disefio urbano para articular
fachada, publicidad, accesos y vereda. El proyecto de
mejoramiento de fachadas identificado aparece como
una palanca estratégica, capaz de transformar un
frente hoy precario en un soporte mas legible, continuo
y amable para el peatén, reforzando la identidad barrial
sin perder actividad economica.



En el eje central de la Villa Olimpica se observa la
incorporacién de nuevos tipos de comercic, como café-
panaderia v barberia, que dan cuenta de una
renovacion incipiente de la oferta comercial y de
cambios en los patrones de consumo del barrio. Sin
embargo, estos nuevos Usos conviven con
infraestructura y espacios que mantienen condiciones
de obsolescencia fisica y funcional, sin lograr aun una
mejora sustantiva en la presencia y diversidad de
servicios en el drea central del conjunto.

La centralidad resultante continta siendo fragil y poco
estructurada, limitando su capacidad de consolidarse
como un espacio de servicios cotidianos que apoye la
vida barrial y la permanencia en el espacio publico.



Desde una perspectiva de vida cotidiana y cuidado, la
centralidad de la Villa Olimpica debiera avanzar hacia
la incorporacién de servicios de mayor utilidad diaria
para los vecinos, tales como:

¢ farmacia de barrio o punto de retiro de
medicamentos

e servicios bdsicos de salud primaria o atencion
comunitaria

¢ equipamientos asociados al cuidado (adultos
mayores, infancia)

e servicios financieros de pequefia escala (caja
vecing, pago de cuentas)

¢ comercio de abastecimiento fresco y cotidiano
(verduleria, almacén especializado)

e espacios de encuentro de baja escala (cafés de
barrio con dreas de permanencia)
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Infensivo del espacio para estacionamiento
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Espacio vial subufiizado y oporfunidad de
reconversion programatica




Espacios subufilizados

Espacio publico centfral con baja estructuracion programdtica

Area verde de localizacion estratégica dentro de la Villa
Olimpica, que presenta uso cotidiano y presencic de
equipamiento, pero carece de una estructura clara de
recorridos, bordes y 90@53% que refuercen su rol como

centralidad barrial activa.




Espacio publico central con baja estructuracion programatica

Espacio pUblico central con baja estructuracion programdtica

Area verde de localizacién estratégica dentro de la Villa Olimpica,
que presenta uso cotidiano y presencia de equipamiento, pero carece
de una estructura clara de recorridos, bordes y programas que

refuercen su rol como centralidad barrial activa.




Espacios subutilizados

La Villa Olimpica cuenta con una alta
disponibilidad de superficies libres y
espacios abiertos, muchos de los cuales
han sido progresivamente absorbidos por
funciones vehiculares o usos informales. Si
bien estos usos responden a necesidades
reales, su consolidacion sin disefio ni
gestion ha generado espacios de bajo valor
urbano, alto impacto térmico y escasa
apropiacion social. Estos sectores
representan una oportunidad estratégica
para avanzar hocia intervenciones de bajo
costo y alto impacto, orientadas a reforzar
el encuentro comunitario, la sombra, la
caminabilidad y la vida cotidiana del
conjunto.




Alta disponibilidad de superficie verde con bajo rendimiento climadtico y social




Espacios verdes funcionales pero
desconectados

La Villa Olimpica cuenta con una cantidad significativa
de dreas verdes y arbolado, lo que constituye uno de
sus principales activos urbanos. Sin embargo, esta
vegetacion se encuentra fragmentada, con baja
continuidad espacial y escasa integracion a los
recorridos peatonales y espacios de permanencia, .
limitando su aporte al confort térmico, la mitigacién del
calory la calidad del espacio publico.

Existe una oportunidad clara para consolidar un
sistema continuo de dreas verdes, mediante el refuerzo
de corredores sombreados, la densificacién
estratégica del arbolado vy la reconversién de
superficies duras subutilizadas en infraestructura verde
de bajo costo y alto impacto.




Oportunidades de las areas verdes

s Continvidad de sombra en ejes peatonales
principales

¢ Densificacion de arbolado en dreas duras y
estacionamientos

¢ |ntegracion entre dreas verdes, equipamientos y
comercio

s [nfraestructura verde como estrategia de
mitigacion térmica




Comercio Barrial
v Vida Cofidiano

Seguridad publica y problemdtica local




Politica publica y acciones recientes




INFORME VERIFICADOR
BEATRIZ MELLA

Salida a ferreno
Villa Olimpica




